Comune di Pantelleria

Provincia di Trapani

SETTORE II
(LL.PP. — Ambiente — Acqua — Rifiuti — Manutenzione — Energia —
Pubblica llluminazione — Protezione Civile — Edilizia Popolare)

Programma Integrato per il recupero e la riqualificazione della Citta

“11 Sistema dei luoghi urbani”

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO
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PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

Investimenti complessivi

Si riportano di seguito le tabelle in cui si evidenzia il dettaglio articolato degli investiment
previsti e loro modulazione temporale (Cronoprogramma).

| valori riportati sono attualizzati alla data di presentazione della proposta di intervento (set-
tembre 2010). A riguardo, per elementi di dettaglio, tra gli allegati tecnici & stato predisposto

un computo analitico.
Oltre allimporto di esecuzione delle opere, sono stati considerati i costi immateriali quali

spese tecniche, ed altri neri complementari.

PIANO DEGLI INVESTIMENTI

Euro 2011 2012 2013

Tipologia Costo

Realizzzione alloggi a canone saostenibile 2.231.754,64 0

100,00% 25,00%

15,00%

1,00 60,00:’;
Urbanizzazioni (parcheggi, verde, arredo ”
urbano) 560.000,00 4000000 3¢ 0,0 e

100,00% 25,00% 60,00% 15,00%

Altri costi connessi alla realizzazione allog- ;
gi 562.389,19 ;

1,00 100.00%
Spese tecniche ed oneri accessori 350.000,00

1,00 100,00% 25,00% 60,00% 15,00%
Opere Concessione in locazione 3.704.143,83 926.036 2.222.486 555.622
Quota % periodo investimente 100,00% 25,00% 60,00% 15,00%
Iva ridotta (4%) 89.270,19 22.317,55 53.562,11 13.390,53
Iva ridotta (10%) 56.000,00 14.000,00 33.600,00 8.400,00
Iva ordinaria 70.000,00 17.500,00 42.000,00 10.500,00
Totale Iva 215.270,19 53.817,55 129.162,11 32.290,53
QOpere pubbliche lordo Iva 3.919.414,02 979.854 2.351.648 587.912,10

L'investimento comprende la realizzazione degli alloggi da locare a canone sostenibile, la
realizzazione di immobili liberi da vincoli e la realizzazione di urbanizzazioni, costituite nella
fattispecie da parcheggi, aree verdi e arredo urbano.

Tale Investimento, sara sostenuto dal soggetto privato convenzionato in un arco temporale
massimo di 36 mesi decorrenti dalla data di sottoscrizione della convenzione, previo rispetto
degli obblighi ed adempimenti di entrambe le parti previsti dalla convenzione.
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DURATA DELLA CONVENZIONE

La convenzione avra una durata complessiva di anni 29, di cui 3 per la realizzazione delle
opere e 26 di locazione obbligatoria a canoni sostenibili degli alloggi realizzati con il contribu-
to pubblico.

SOSTENIBILITA’ DELL’INTERVENTO
La struttura dei costi e ricavi operativi risulta caratterizzata dai seguenti parametri:

a) inizio sostenimento costi di gestione a decorrere dalla data di ultimazione investimen-
ti;

b) applicazione ai costi ed ai ricavi operativi, un aggiornamento medio annuo stimato nel
PEF al 2,30% a decorrere dal secondo esercizio successivo a quello di sottoscrizione
della Convenzione;

c) applicazione ai canoni di locazione di un aggiornamento medio annuo, a decorrere
dal secondo esercizio successivo a quello di sottoscrizione della Convenzione,
dell'indice ISTAT FOIL.

d) applicazione per tutte le voci di costo di investimento del criterio dellammortamento
finanziario determinato considerando il periodo di locazione dell'intera convenzione;

e) inizio incasso canoni complessivo in corrispondenza dellavvio della gestione degli
immobili.

| ricavi che garantiscono la sostenibilita derivano essenzialmente dai canoni di locazione
complessivamente incassati dall'impresa realizzatrice degli interventi. Tali canoni sono costi-
tuiti nella fattispecie da quelli agevolati, in relazione alla locazione degli alloggi realizzati con
contributo pubblico. | canoni agevolati, garantiscono sia i flussi finanziari che economici ne-
cessari per la stabilita delle previsioni contenute nel piano economico finanziario. Le ipotesi
prudenziali relative ai canoni agevolati, sono riportate nel foglio “Determinazione dei canoni”
del PEF numerico.

| costi di gestione comprendono tutti i costi, fissi e variabili, conseguenti 'attivita prevista dal-
la convenzione. | costi esposti si riferiscono ai dati base, cui viene applicato a far data dal
terzo anno di convenzione I'adeguamento inflativo previsto nel PEF.

Nel PEF si riportano i dati relativi ai costi a partire dallavvio della attivita locativa (4° anno di
convenzione).

Le imposte sono state determinate nella misura prevista per le societa di capitali, 27,50%
IRES e 4,82% IRAP, tenuto conto della maggiorazione regionale.
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La struttura dei fabbisogni finanziari di Progetto

Il contributo pubblico complessivo ammaonta ad euro 2.000.000,00, a carico della regione.

Il contributo e ripartito per euro 1.540.407,20 a valere sui costi di realizzazione degli alloggi a
canone sostenibile e per euro 459.592,80 a valere sui costi di realizzazione degli interventi di
urbanizzazione.

Nel PEF dai contributi & stata stornata I'lVVA sulla base dell’aliquota applicata per la realizza-
zione dei cespiti a fronte dei quali saranno erogati.

L'impresa convenzionata sara tenuta, al netto dei contributi pubblici, a garantire le residue
risorse finanziarie sulla base delle necessita di investimento e nel rispetto del cronopro-
gramma.

I VAN dell'iniziativa, come rilevabile dal foglio del PEF relativo al rendiconto finanziario, ri-
sulta positivo, fornendo una chiara indicazione della sostenibilita del progetto.
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